Grof3zugiges Grundstick mit Altbestand in

zentraler und ruhiger Wohnlage
26219 Bosel, Grundstick zum Kauf

Objekt ID: 287951b

Kaufpreis: 259.000 EUR
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Grol3zugiges Grundstlck mit Altbestand in zentraler und ruhiger

Wohnlage
Objekt ID 287951b
Objekttyp Grundstuck
Adresse (Bosel-Ort)
26219 Bosel
Grundsttick ca. 1.328 m?

Erschliel3ung

vollerschlossen

Kaufpreis

259.000 EUR

Thomas Bokshorn

mail@tb-immobilien.de
th-immobilien.de

Tel. 0441 939 252 40




Ausstattung

Hier prasentieren wir lhnen ein Baugrundstiick in ausgezeichneter Lage an einer ruhigen Anliegerstralle
in der Gemeinde Bdsel. Diese Gelegenheit bietet Ihnen die Mdglichkeit, in einem familienfreundlichen
Umfeld Ihr Eigenheim oder auch eine Kapitalanlage zu realisieren.

Grundstuck

Mit einer Flache von 1.328 m2 und einer regelmalligen, ebenen Topografie bietet das Grundstiick gute
Voraussetzungen fur den Bau eines Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhauses nach lhren individuellen
Vorstellungen.

 Lange der StralRenfront: ca. 31 m

* Grundstuckstiefe: ca. 42,8 m

Es sind keine Baulasten oder Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuchs vorhanden.

Erschliel3ung
Das Grundstuick ist vollstandig erschlossen (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, DSL/Telefon). Der
Glasfaser-Ausbau an der ErschlieRungsstral3e ist bereits erfolgt.

Bebauungsmadglichkeiten

Fir das betreffende Grundstuck existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan, daher ist eine Abstimmung
bezlglich der Bebauung mit dem 6rtlichen Bauamt erforderlich. Die direkte Umgebungsbebauung
besteht ausschliel3lich aus Wohnimmobilien.

Gemal3 dem Konzept zur Innenentwicklung (Dichtekonzept) der Gemeinde Bdsel sind folgende
Bebauungsmaoglichkeiten gegeben:

* max. 4 Wohneinheiten

» min. 200 m? Baugrundstucksflache pro Wohneinheit

* ll-geschossige Bauweise

* pro Wohneinheit sind min. 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert liegt gemaf dem Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Oldenburg-
Cloppenburg bei 145 €/m? fur Ein- und Zweifamilienhduser und bei durchschnittlich 261 €/m2 fur
Wohnbaugrundstiicke flr Mehrfamilienhausbebauung im freifinanzierten Wohnungsbau (Stichtag
01.01.2023).

Altbestand

Auf dem Grundstulick befindet sich ein renovierungs-/sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit Garage
aus dem Baujahr 1951. Eine mogliche Option besteht auch darin, das bestehende Wohnhaus zu
sanieren oder auch durch einen Anbau zu erweitern.

Bei Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins vor Ort stehen wir lhnen gerne zur
Verfuigung.
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Lage

Die Immobilie liegt an einer ruhigen Anliegerstral3e im Ortskern von Bosel. Die Gemeinde Bosel mit
neun Ortsteilen liegt im Landkreis Cloppenburg und zahlt rund 8.900 Einwohner. Nachbargemeinden
sind im Norden die Gemeinde Edewecht (Landkreis Ammerland), im Osten die Gemeinde Wardenburg
(Landkreis Oldenburg), im Stiden die Gemeinde Garrel und im Westen die Stadt Friesoythe (Landkreis
Cloppenburg).

Gepragt von einem gut ausgebauten Radwegenetz ladt die Gemeinde Bdsel besonders zu
Fahrradtouren ein. Vor allem der Reiherweg, der Bdsel mit dem Zwischenahner Meer und der
Thulsfelder Talsperre verbindet, ist eine sehr beliebte Strecke. Der Tier- und Freizeitpark Tihle mit
Tieren aus aller Welt ist in etwa 6,5 km und das Erholungsgebiet Thilsfelder Talsperre sowie der
Kletterwald Nord sind in etwa 10 km zu erreichen. Der Charakter von Bosel ist durch grof3ztigige
Sporthallen, eine Schwimmhalle, mehrere Sportplatze, eine Tennishalle mit AuRenplatzen, einer
Reithalle sowie zwei Schiel3sportanlagen geprégt.

Bosel ist aufgrund seiner guten Infrastruktur ein beliebter Wohnort. Kindergarten, Schulen, Arzte,
Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind vor Ort und ful3laufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber die Anbindung an die Bundesstralen B72 (ca. 5 km) und die B401 (ca. 12 km) besteht eine gute
Uberregionale Anbindung in Richtung Oldenburg, Cloppenburg sowie an die Autobahnen A29/A1 und die
A28.
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Bild
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