Idealer Altersruhesitz — pflegeleichte Bungalow-
Doppelhaushalfte mit Terrasse, Garten und
Carport

26810 26810 Westoverledingen, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 2831854

Wohnflache ca.: 88 m2 - Zimmer: 3

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de




Idealer Altersruhesitz — pflegeleichte Bungalow-Doppelhaushalfte mit
Terrasse, Garten und Carport

Objekt ID 2831854
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse (Flachsmeer)

26810 26810 Westoverledingen

Wohnflache ca. 88 m2
Grundstuck ca. 418 m?
Zimmer 3
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Solar
Baujahr 2013

Zustand gepflegt
Verfugbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sud,
Balkon/Terrasse West, Barrierefrei, Carport, Dusche,
Fliesenboden, Tageslichtbad

Preis

auf Anfrage

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
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Objektbeschreibung

Die barrierefreie Bungalow-Doppelhaushélfte wurde 2013 in Massivbauweise als KfW-Effizienzhaus 70
auf einem ca. 418 m2 gro3en Eigentumsgrundstiick errichtet. Die Doppelhaushalfte bietet ein
komfortables Wohnen auf einer Ebene und tberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung, eine gute
Energieeffizienz sowie niedrige Betriebskosten.

Die rund 88 m2 Wohnflache unterteilt sich in drei Zimmer, eine Kliche mit Essbereich, ein Tageslichtbad,
einen Hauswirtschaftsraum sowie einen Flur, iber den alle Raumlichkeiten zu erreichen sind. Uber das
Wohnzimmer und die Kiiche besteht ein direkter Zugang zur Terrasse mit sudostlicher Ausrichtung, die
das Raumangebot abrundet und zu gemutlichen Stunden einladt. Das ausbaufahige Dachgeschoss
bietet diverse Erweiterungsmaoglichkeiten und stellt zusatzlichen Stauraum bereit.

Die Kiiche, das Badezimmer sowie der Flur und Hauswirtschaftsraum sind mit Bodenfliesen, alle
weiteren Raumlichkeiten mit Laminatboden ausgestattet. Eine Ful3Bbodenheizung ist im Wohnzimmer,
Flur, Badezimmer sowie in der Kiiche vorhanden. Das moderne Tageslichtbad ist mit einer ebenerdigen
Dusche, Badewanne, einem WC sowie Waschbecken ausgestattet. Fir Energieeinsparungen bei der
Wassererwarmung sorgt die Solarthermie. Netzwerk- und TV-Anschlisse befinden sich im Wohnzimmer
sowie in beiden Schlafraumen. Die Kunststofffenster mit Warmeschutzglas (3-fach-Verglasung) sind mit
elektrischen Rollladen versehen.

Fur lhren PKW steht Ihnen ein Carport-Stellplatz zur Verfigung. Weitere Stellplatzmdglichkeiten sind im
gepflasterten Zufahrtsbereich oder an der ErschlieBungsstral3e gegeben. Der massive Gerateraum
bietet Platz fiir Fahrrader, Gartengerate und Ahnliches. Der Garten ist durch einen Holzzaun sowie eine
Hecke eingefriedet und auch fir Eigentimer ohne grinen Daumen leicht zu pflegen.

Die Immobilie eignet sich ideal als Ruhesitz fur die besten Jahre des Lebens. Durch eine gute
Vermietbarkeit ist sie jedoch auch fiir Kapitalanleger interessant. Bezugsfrei ist die Doppelhaushélfte ab
Méarz 2023.

Die andere Doppelhaushalfte mit Garage (identische Raumaufteilung und GréRRe) kann ebenfalls
erworben werden. Diese ist seit 2013 unbefristet vermietet.

>> Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage unser ausfihrliches Exposé mit ndheren Informationen zur
Verfligung.

Sonstiges

Bei Fragen zur Finanzierung der Immobilie stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Wir bieten Ihnen ein
maf3geschneidertes Finanzierungskonzept zu den glinstigsten Konditionen von tber 500
Darlehensgebern.

Hinweis: Der Eigentimer hat uns beauftragt, den Verkauf seiner Immobilie zu koordinieren und diese zu
vermitteln. Auf Wunsch des Eigentimers und aus formellen Grinden bitten wir ausdricklich darum, von
Direktkontakten abzusehen und die Privatsphare der Bewohner zu respektieren. Gerne dirfen Sie sich

mit der Lage der Immobilie vertraut machen, betreten Sie dennoch bitte nicht ohne uns das Grundstiick.

Die weitergegebenen Objektinformationen stammen vom Auftraggeber bzw. von Dritten. Fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben wird keine Haftung tbernommen. Die
Immobilienangebote erfolgen freibleibend und unverbindlich.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 10.03.2023

Baujahr It. Energieausweis 2013

Wesentliche Energietrager Gas, Solar

Endenergiebedarf 73,70 kwh/(mz2-a)
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Lage

Die Gemeinde Westoverledingen liegt im stdlichen Ostfriesland im Landkreis Leer und gliedert sich in
zwolf Ortsteile. Die Lage zwischen der Kreisstadt Leer und der Stadt Papenburg macht die Gemeinde
mit rund 21.500 Einwohnern zum Wohnen attraktiv. Westoverledingen bietet zahlreiche Erholungs- und
Freizeitangebote. Fir Radfahrer und Wanderer bietet das grof3e Wegenetz ideale Voraussetzungen.

Die Immobilie liegt an einer ruhigen Anliegerstral3e (Sackgassenendlage) im Ortsteil Flachsmeer.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, ein Spielplatz, Kindergarten, eine Grundschule, Arzte
und Apotheken sind vor Ort und fuRBlaufig binnen weniger Minuten zu erreichen.

Die Bundesstral3e 70 als Anschlussstelle in Richtung Leer und Meppen ist in ca. 3 km zu erreichen. Die
Stadt Papenburg ist ca. 5,5 km und die Stadt Leer ca. 13 km entfernt.
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