VERKAUFT — Gepflegter Bungalow mit Garage,
Carport und Terrasse in ruhiger Siedlungslage

49681 Garrel, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2b89x5q

Wohnflache ca.: 144 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 409.000 EUR

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de




VERKAUFT — Gepflegter Bungalow mit Garage, Carport und Terrasse
in ruhiger Siedlungslage

Objekt ID 2b89x5q
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49681 Garrel
Wohnflache ca. 144 m?
Grundstuck ca. 821 m?
Nutzflache ca. 126 m?

Zimmer 4

Badezimmer 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2012

Zustand neuwertig
Verfugbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Aulenstellplatz, Badewanne, Barrierefrei, Carport, Dusche,

Fliesenboden, Garage, Tageslichtbad, Wasch-/Trockenraum

Kéauferprovision 2,50 % inkl. MwSt. Es wurde ein provisionspflichtiger
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe

geschlossen.

Kaufpreis 409.000 EUR

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde 2012 auf einem 821 m2 grol3en Eigentumsgrundsttick errichtet und
prasentiert sich in einem gepflegten, nahezu neuwertigen Zustand. Der groRzligige Grundriss ermdglicht
einen hohen Wohnkomfort und barrierefreies Wohnen auf einer Ebene.

Die Wohnflache von rund 144 mz2 verteilt sich auf ein geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche mit Zugang
zur Uberdachten Terrasse, drei Zimmer, ein Tageslichtbad sowie ein Gaste-WC und einen
Hauswirtschaftsraum. Alle Wohnrdume sind tber die offene Diele zuganglich. Im Dachgeschoss befindet
sich ein Fithessraum, der Heizungsraum und ein ausbaufahiger Bodenraum, welcher zusatzlichen Raum
fir neue ldeen bietet.

Der Garten ist rundum durch einen Doppelstabmattenzaun mit Sichtschutzstreifen eingefriedet und
bietet eine groRzligige Garten- und Spielflache fir Kinder. Die AuRenanlagen sind hochwertig und
pflegeleicht angelegt worden und so auch fir Eigentimer ohne griinen Daumen leicht zu pflegen. Die
grof3zugige, Uberdachte Gartenterrasse ladt zu entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen ein Garagen- und ein Carportstellplatz zur Verfligung. Zusétzliche
Stellplatzmdglichkeiten sind auf dem gepflasterten Hofbereich gegeben. Die Garage mit elektrischem
Sektionaltor bietet durch den Gerateraum auch Platz fur Fahrrader, Gartengerate und Ahnliches.
Ruckwartig vom Carport befindet sich zudem ein Schuppen, in dem eine Werkstatt untergebracht ist.

Die Immabilie wird mittels eines Gas-Brennwertsystems mit integriertem Warmwasserspeicher (Vaillant
ecoCompact) beheizt. In samtlichen Raumen sorgt eine FuBbodenheizung flir angenehme Warme, die
Uber Raumthermostate gesteuert wird. Die Kunststofffenster mit Dreifachverglasung verfuigen tber
elektrische Rollladen. TV- und Netzwerkanschlisse sind im Wohnzimmer und in allen Schlafraumen
vorhanden. Die Immobilie verfiigt bereits Uber einen Glasfaser-Hausanschluss.

Die Badmobel-Sets sind Bestandteil des Kaufpreises. Seit dem Erstbezug im Dezember 2012 wird die
Immobilie von den Eigentiimern selbst bewohnt und ist nach Absprache bezugsfrei.

>> Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage ein ausfiihrliches Exposé mit naheren Informationen und Link
zum virtuellen 360° Rundgang zur Verfiigung.

Sonstiges

Bei Fragen zur Finanzierung der Immobilie stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Wir bieten Ihnen ein
mafdgeschneidertes Finanzierungskonzept zu den glinstigsten Konditionen von Gber 500
Darlehensgebern.

Hinweis: Der Eigentiimer hat uns beauftragt, den Verkauf seiner Immobilie zu koordinieren und diese zu
vermitteln. Auf Wunsch des Eigentiimers und aus formellen Griinden bitten wir ausdricklich darum, von

Direktkontakten abzusehen und die Privatsphére der Bewohner zu respektieren. Gerne dirfen Sie sich
mit der Lage der Immobilie vertraut machen, betreten Sie dennoch bitte nicht ohne uns das Grundstuck.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
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Gultig bis 11.03.2033

Baujahr It. Energieausweis 2012
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch 84,90 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
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Lage

Die Gemeinde Garrel liegt im Landkreis Cloppenburg im Oldenburger Minsterland und z&hlt etwa
15.000 Einwohner. Garrel liegt rund 28 Kilometer stidwestlich der Stadt Oldenburg und rund 13
Kilometer nordlich der Stadt Cloppenburg.

Diese Lage ermdglicht es Ihnen, das Beste aus beiden Welten zu geniefRen: die Ruhe des landlichen
Lebens sowie die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten. Unter anderem sind das Erholungsgebiet
Thilsfelder Talsperre mit Kletterwald sowie der Tier- und Freizeitpark Tuhle bequem mit dem Pkw in
etwa 10 Minuten erreichbar. Hier bieten sich ideale Mdglichkeiten zum Wandern, Radfahren oder zum
Erkunden der Landschaften. Ein wahres Highlight fur Aktivitaten im Freien, die Erholung und Abenteuer
gleichermalien versprechen.

Die Immaobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e in zentraler Siedlungslage. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, ein Spiel- und Sportplatz, Kindergarten und Schulen sind vor Ort
und schnell zu erreichen.

Uber die BundesstralRe 72 in 7,1 km und die Autobahn 29 in 12,8 km besteht eine gute (iberregionale
Anbindung in Richtung Cloppenburg und Oldenburg.

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de




Bild Bild

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de




Bild Bild

Bild

Bild

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de




Bild Bild

Bild - Bild

Bild Bild

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de




Bild | Bild

Herr Thomas Bokshorn mail@tb-immobilien.de Tel. 0441 939 252 40
th-immobilien.de



http://www.tcpdf.org

